CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru spatiul cu destinatie medicali

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 ADMINISTRATIA SPITALELOR SI SERVICIILOR MEDICALE
BUCURESTI (denumitd in continuare A.S.S.M.B.) cu sediul in Bucuresti, Strada Sf
Ecaterina, nr. 3, Sector 4, tel/fax 0213101059/0213101069, email: contact@assmb.ro, cod
fiscal 25502860, cont IBAN RO85TREZ7005033XXX013918, deschis la Trezoreria
Municipiului Bucuresti, in calitate de administrator al spatiului cu destinatie medicald ce face
obiectul prezentului contract, in calitate de LOCATOR, reprezentatd legal prin Director
General Vasile APOSTOL

Si
Societatea ................ cu sediul In ......covveeeeee. S St e, sjude s v, Inregistrati la
Oficiul Registrului Comertului de pe 14nga Tribunalul .............. sub nr. ............... , avand CUI

................ , tel/fax , cod IBAN .......... deschis Ia

calitate de LOCATAR,
am convenit sd incheiem prezentul contract de inchiriere.
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1 (1) Obiectul contractului il constituie folosinta spatiului situat in Mun.
Bucuresti, ..................... , In suprafatd de 68,50 mp, aflat in incinta Spitalului Clinic de
Chirurgie Oro — Maxilo — Faciala “Prof. Dr. Dan Theodorescu” astfel cum este configurat
in schita din Anexa 1c, ce este parte integranta din prezentul contract.

(2) Spatiul cu alta destinatie inchiriat va fi folosit exclusiv pentru activitatea declarata,
respectiv Cod CAEN 8690 Alte activitdti referitoare la sindtatea umand - Servicii medicale
(radiologie dentard).

3) In conditiile si din momentul in care LOCATARUL desfisoara alte activititi decat cele
declarate la alineatul 1, acesta este de drept in intérziere, iar prezentul contract se reziliazi de
drept In virtutea pactului comisoriu.

Art. 2.2 Predarea — primirea spatiului este consemnati in procesul verbal semnat
de ambele piérti, conform anexei la, ce face parte integranti din prezentul contract.



Art. 2.3. Locatarul declaréd céd va efectua activitatea medicala, la adresa Spitalylui
Clinic de Chirurgie Oro — Maxilo — Faciald “Prof. Dr. Dan Theodorescu”, Calea Plevnej pr.
17 — 21, Sector 1, Bucuresti, (spatiu parter), Bucuresti.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3.1 Durata contractului este de 3(ani), incepand cu data de ............... pana la data
de o, , cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor, prin acte aditionale in
conditiile legii dacad obligatiile contractuale au fost respectate de cdtre parti. Perioada
cumulata a contractului i a actelor aditionale nu poate depisi 5 ani.

Art. 3.2, Predarea-primirea spatiului se va efectua, pe baza de proces-verbal de
predare-primire, in 5(cinci) zile de la data semndrii contractului de inchiriere, sub conditia,
constituirii garantiei de buni-executie §i prezentarea citre locator, a documentului justificativ,
in acest sens, conform prevederilor cuprinse la art. 7.3. si art. 7.4. din prezentul contract.

IV. PRETUL INCHIRIERII

Art. 4.1 (1) Chiria lunara pentru folosinta spatiului inchiriat, calculati potrivit anexei
nr.l b, ce este parte integrantd din prezentul contract, este de .....ceeeee. Euro/mp/luni,
IESPECIV weumeeennnnannns Euro/luni pentru suprafata totald de 68,50 mp.

(2) Pretul nu este purtitor de T.V.A., avind in vedere ci locatorul nu este
platitor de T.VA., precum si pentru ci raportat la prevederile art. 292 alin (2) lit. ()
din Codul Fiscal, din punct de vedere fiscal inchirierea unui:bun imobil este o
operatiune scutitid de T.V.A.

Art. 4.2 (1) Chiria mentionati la art. 4.1, exprimati in Euro, se va pliti in lei, la
cursul BNR leu/euro valabil la data emiterii facturii aferenta lunii pentru care este datorati
(luna in curs). In cazul platilor efectuate in avans, contravaloarea in Lei a sumei se va face la
cursul valutar valabil in prima zi a lunii in care se initiazi plata.

(2) Factura se emite lunar, pentru luna in curs, la cursul BNR Leu/Euro valabil in
prima zi lucratoare a lunii pentru care este datorata.

V.PLATA CHIRIEI

Art. 5.1. Plata chiriei se face lunar, pand in ultima zi a fiecirei luni pentru luna in
curs, prin virament, in contul locatorului nr. RO85TREZ7005033XXX013918, deschis la
Trezoreria Municipiului Bucuresti.

Art. 5.2 (1) Pentru neplata chiriei la termenul previzut la art. 5.1., in cuantumul
prevdzut la Cap.IV, art4.1. LOCATARUL datoreazi majordri de intirziere stabilite in
cuantum de 0,1 % pentru fiecare zi de Intirziere, incepind cu ziua imediat urmitoare
scadentei obligatiei de plata, pana la achitarea integral a debitului datorat, inclusiv ziua platii.



(2) In cazul in care intarzierea la plata chiriei si/sau a majordrilor depaseste 60 de zile de |a
data scadenta, independent de sanctiunile previzute la alin. 1, LOCATARUL se afld de drept
in intdrziere din simplul fapt al neplatii, iar contractual se rezilicazd de drept in Vvirtyutea
pactului comisoriu, LOCATARUL avénd obligatia sa elibereze neconditionat spatiul si g3-]
predea LOCATORULUI cu proces verbal de predare primire, liber de orice sarcini, achitand
toate sumele restante pand la data predarii spatiului, precum si orice alte sume ce gunt
imputabile LOCATARULUI (penalitati, utilititi, deteriorsri ale spatiului sau numai wnor
elemente ale spatiului, etc.)

VI. OBLIGATIILE SI DREPTURILE LOCATORULUI

Art. 6.1. S& pund la dispozitia LOCATARULUI, cu titlu de folosintd, spatiul cu
destinatie medicald mentionat la Cap. II, art. 2.1.

Art. 6.2. Sa controleze periodic modul cum este folosit spatiul inchiriat (potrivit
destinatiei si a obiectului de activitate declarat d¢ LOCATAR in conditiile art. 2.1 D si
intretinut de citre LOCATAR.

VII. OBLIGATIILE SI DREPTURILE LOCATARULUI

Art. 7.1. (1) Sa foloseascd spatiul inchiriat conform destinatiei si in conditiile
prevdzute in contract.

(2) Locatarul isi asumi obtinerea tuturor avizelor si a autorizatiilor previzute de
legislatia in vigoare, pentru desfasurarea activitatii ce face obiectul contractului, in spatiul
inchiriat.

(3) Locatarul are obligaia de a-si monta contoare pentru inregistrarea utilititilor
consumate,

4) 1n cazul in care nu existi conditii tehnice juridice de montare a contoarelor,
utilitatile vor fi calculate in sistem pausal, de citre unitatea sanitari unde se afla spatiul
inchiriat.

Art. 7.2. S& pliteasca pretul inchirierii stabilit la Cap. IV, art. 4.1. pana la termenul
prevazut la Cap. V, art. 5.1., precum si utilititile, care vor fi facturate de citre Spitalul Clinic
Colentina.

Art. 7.3. (1) LOCATARUL va constitui, cu titlu de garantie de buni executie a
contractului, suma de ............... EURO (echivalent in lei), ce reprezintd contravaloarea a 3
(trei) chirii lunare (................... Euro x 3 luni), sub forma de scrisoare de garantie bancara
sau depozit bancar, in contul RO74TREZ7005006XXX002371, deschis la trezoreria mun.
Bucuresti, prezentind in original LOCATORULUI dovada constituirii acesteia. Garantia de

buna executie se va constitui in lei, la cursul de schimb al BNR euro/leu, de la data
constituirii.



(2) In cazul in care LOCATARUL nu constituie garantia de bund executie in termen
de maximum 5 de zile de la data semnarii contractului de inchiriere, acesta de afla de drept in
intarziere, la expirarea celor 5 zile, iar contractul se reziliazd de drept in virtutea pactyluj
comisoriu.

Art. 7.4. (1) Garantia de bund executie va putea fi eliberatd numai pe baza ypej
notificdri din partea LOCATORULUI catre banca ce a emis scrisoarea de garantie say g
constituit depozitul bancar, la data incetarii valabilitatii prezentului contract si numai dupi
predarea cu proces verbal de predare-primire a spatiului citre LOCATOR si achitarea tuturor
obligatiilor de plata.

(2) In caz de neachitare a pretului Inchirierii sau a penalitdtilor de intarziere de citre
LOCATAR la incetarea, respectiv rezilierea contractului, LOCATORUL este in drept si
retind din garantia de bund executie pani la concurenta celei mai mici dintre sume, iar in
cazul in care garantia de buna executie nu acoperd cuantumul datoriilor LOCATARUTL se
obligd sd plateascd de indati diferenta existentd, in caz contrar urméind a fi demarate
procedurile judiciare.

Art. 7.5. Orice Imbunatitiri sau lucriri necesare punetii in functiune si intretinerii
spatiului, cu caracter voluptoriu, se vor face cu fonduri financiare proprii, fara pretentia

rambursdrii contravalorii manoperei gi/sau a materialelor consumate la incheierea prezentului
contract.

Art. 7.6. (1) Este interzis LOCATARULUI si instriineze dreptul de folosinta prin
subinchiriere, asociere, colaborare, locatie totald sau partiald, inclusiv cesiunea spatiului
inchiriat unei terte persoane.

(2) Prin incalcarea prevederilor alineatului de mai sus, LOCATARUL se afla de drept
in intérziere, iar contractul se reziliazi de drept in virtutea pactului comisoriu, acesta avand
obligatia sd elibereze neconditionat spatiul si si-1 predea LOCATORULUI cu proces-verbal
de predare-primire, liber de orice sarcini, achitdnd sumele datorate pand la data predarii
spatiului, precum si orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (penalitéti, utilititi,
deteriordri ale spatiului sau numai unor elemente ale spatiului, etc.).

Art. 7.7 Si comunice in scris LOCATARULUI, in termen de 15 zile, orice

modificare a actului constitutiv si/sau statutului, precum si schimbarea obiectului de
activitate.

Art. 7.8 (1) Sa nu aduca modificari la structura interioars si exterioara a cladirii fara a
obtine acordul prealabil in scris al LOCATORULUI si conditionat de obtinerea autorizatiilor
si avizelor necesare, cu aplicarea art. 7.5.

(2) Prin incalcarea prevederilor alineatului de mai sus, LOCATARUL se afli de drept
In Intdrziere, iar contractul se reziliazd de drept in virtutea pactului comisoriu, acesta avind
obligatia sa elibereze neconditionat spatiul si si-1 predea LOCATORULUI cu proces-verbal
de predare-primire, liber de orice sarcini, achitdnd sumele datorate péni la data predarii



spatiului, precum si orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (penalititi, utiljtag,
deterioréri ale spatiului sau numai unor elemente ale spatiului, etc.).

Art. 7.9 Daca sunt necesare lucrdri de consolidare ce implica incetarea activitatij
LOCATARULUI, acesta va evacua spatiul ce face obiectul contractului pe perioada
executdrii lucrérilor §i va fi scutit de plata chiriei previzute la art. 4.1. din prezentul contract
pentru perioada respectiva.

Art. 7.10 LOCATARUL are dreptul si denunte unilateral contractul de inchiriere,
avénd obligatia s& comunice LOCATORULUI aceasti decizie cu cel putin 30 de zile inainte
de incetarea contractului si eliberarea spatiului si si il predea in stare de functionare pe baza
de proces-verbal de predare-primire, cu toate investitiile efectuate in spatiu si cu obligatia de
a achita chiria datoratd conform art. 4.1. pana la data predirii efective a spatiului, precum si
orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (utilitati, deteriorari ale spatiului sau
numai unor elemente ale spatiului, etc.).

Art. 7.11 Taxele locale, precum si plata utilititilor consumate sunt in sarcina
LOCATARULUL

Art 7.12 Neutilizarea spatiului in anumite perioade ale anului, din motive dependente
de LOCATAR, nu exclude plata chiriei, a majorarilor ori a altor sume ce-i incumba pentru
aceste perioade.

Art. 7.13 La expirarea termenului de inchiriere, LOCATARUL va preda spatiul
inchiriat asa cum l-a preluat prin procesul-verbal de predare-primire, avind obligatia de a
plati daunele cauzate ca urmare a deteriorarii spatiului si/sau dotarilor acestuia. In situatia in
care se constatid cd garantia de bund executie nu acoperd valoarea daunelor provocate,
locatarul se obliga s achite diferenta fira nici o obiectie.

Art. 7.14 Locatarul are obligatia de a incheia, in termen de 15 zile de la data
incheierii contractului de inchiriere, un contract de asigurare cu o societate specializatd pentru
spatiul pe care il va inchiria, orice risc privind deteriorarea acestui spatiu sau a intregului
imobil urmand a fi suportat de ciitre locatar. Neprezentarea dovezii incheierii politei de
asigurare, pentru spatul inchiriat, are drept sanctiune rezilierea contractului, pentru
neindeplinirea obligatiilor contractuale.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8.1 Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in
conditiile legii;

b) 1n conditiile art. 7.10 din contract;

¢) prin acordul scris al partilor, dar nu mai inainte de 30 de zile de la semnarea acordului;

d) In cazul nerespectdrii obligatiilor legale si contractuale de catre LOCATAR, prin
rezilierea contractului in virtutea pactului comisoriu, in cazurile previzute de art. 2.1.
alin. 4, art. 5.2. alin. 2, art. 7.3. alin. 2, art. 7.6. alin. 2, art. 7.8. alin. 2, art. 7.14;



¢) la momentul in care spitalul i§i va finaliza procedura pentru organizarea propriului
laborator de analize medicale, locatorul avand obligatia de a notifica in scris in acest seng
locatarul cu cel putin 15 (cincisprezece) zile inainte de data incidentei unei asemenea
situatii.

f) in cazul in care Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin A.S.S.M.B. hotarzgte
executarea unor lucrdri de modernizare sau modificare a imobilului in care isi desfasoara
activitatea unitatea sanitard si care ar putea afecta spatiul ce face obiectul prezentuluj
contract, locatorul avand obligatia de a notifica in scris In acest sens locatarul cu cel putin
15 (cincisprezece) zile inainte de data incidentei unei asemenea situatii.

g) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de ciire
LOCATOR fara plata vreunei despigubiri;

h) la disparitia dintr-o cauza de fortd majord a bunului inchiriat sau in cazul imposibilititii
obiective a LOCATARULUI de a- exploata, prin renuntare, fira plat;

i) la deschiderea procedurii insolventei judiciare impotriva LOCATARULUI.

Art. 8.2 La expirarea termenului de inchiriere si in misura in care partile nu au
convenit prelungirea contractului, LOCATARUL se obligi sa elibereze spatiul si si-1 predea
LOCATORULUL, pe bazi de proces-verbal de predare-primire, in stare de functionare. In caz
contrar, obligatiile de plata stabilite prin contractul de inchiriere curg pani la efectiva predare
sau evacuare a spatiului.

IX. LITIGII

Art. 9.1 Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se vor rezolva pe cale amiabila. Daci in termen de 15 zile pértile nu rezolva
amiabil divergentele contractuale, fiecare parte poate solicita ca disputa si se solutioneze de
catre instantele de judecatd competente.

Art. 9.2 Dreptul aplicabil partilor contractuale este dreptul roman.

X. FORTA MAJORA

Art. 10.1 Forta majora exonereaza pirtile de raspundere pentru neindeplinirea totala
sau partiald a obligatiilor ce le revin conform prevederilor din contract.

Art. 10.2 (1) Prin forta majord se intelege orice eveniment independent de vointa
partilor, imprevizibil §i inevitabil aparut dupd intrarea in vigoare a contractului si care
impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile contractului.

(2) Cazul de forta majori se va comunica celeilalte parti de citre partea interesatd, in
termen de 5 zile prin fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati sau mentiunea constatirii
evenimentului de acest gen de citre organele competente.

Art. 103 In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor
mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotarl asupra executdrii clauzelor
contractuale in viitor.



XI. DISPOZITII FINALE

Art. 11.1 In cazul aparitiei unor mésuri administrative ale Administratiei Pubjjce
centrale sau Locale ori a unei hotdrdri judecitoresti ce vizeazi modernizarea, Mutarea,
demolarea, evacuarea zonei de amplasare, LOCATARUL este de acord ca prezentul contract
sé inceteze prin simpla notificare a LOCATORULUI, acesta din urmi fiind absolvit de orice
raspundere fatd de LOCATAR.

Art. 11.2 LOCATORUL isi rezerva dreptul, iar LOCATARUL este de acord si
modifice prezentul contract conform hotirarilor emise de C.G.M.B, in ceea ce priveste
adaptarea clauzelor contractuale conform prevederilor acestor acte normative.

Art. 11.3 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act
aditional semnat de ambele parti contractante.

Art. 11.4 Prezentul contract de inchiriere, impreuni cu anexele 1a (procesul verbal de
predare — primire a spatiului), nr. 1b (Fisa calcula contravalorii chiriei), anexa lc (schita
spatiului) si anexa 4 (declaratie) care fac parte integrantd din prezentul contract, reprezinta
vointa partilor

Art. 11.5 Prezentul contract s-a Incheiat in 2 (dous) exemplare, din care unul pentru
fiecare parte, astazi ........................

LOCATOR, LOCATAR,
ADMINISTRATIA SPITALELOR SI s Aivesdmesisisass
SERVICIILOR MEDICALE BUCURESTI

DIRECTOR GENERAL, ADMINISTRATOR,

--------------------

Directia Economic3,

Directia Investitii,

Directia Patrimoniu

Directia Juridica,



ANEXA NR. 13,

parte integratd a contractului de inchiriere nr. ........ocovveeeifuueno.

PROCES VERBAL

de predare-primire a spatiului cu destinatie medicali situat in incinta Spitalului Clinic de
Chirurgie Oro — Maxilo — Faciali “Prof. Dr. Dan Theodorescu”, Calea Plevnei nr. 17 — 21,
Sector 1, Bucuresti, (spatiu parter) aflat in administrarea Administratiei Spitalelor si

Art. 1.

Serviciilor Medicale Bucuresti

In baza Contractului de inchiriere inregistrat la Administratiei Spitalelor si Serviciilor

Medicale Bucuresti sub nr. ................ din data de ....ccocoeevecrrnnnene , se incheie prezentul proces

verbal prin care A.S.S.M.B., in baza Deciziei Directorului General . .........ooooererenneeoo.

prin reprezentantii:

Art. 2.

Preda $1 SOCIEAtea ......o.ovvviieeeeeeee oo , reprezentata de
DL/DENA sasisiuisisviviossiissasssssississsigizhemesveesasesssessans , legitimat(d) cu B.I/C.L. seria ............ ,
1) STUSSSSUR , eliberat(d) de .........coovevvennene. , ladata de .. cereincesnneeaannay 11

calitate de locatar, primeste spatiul cu destinatie medlcala

Starea in care se preda §i se primeste spatiul cu destinatie medicala, se prezintd astfel:

— peretii, dusumelele §i tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, etc.):
— usile si ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, drucherele, broastele, cremoanele, geamurile,
L

— Instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, locurile de lampd, tablourile electrice, etc.):
— instalatia de Incalzire (radjatoare, convectoare, conducte aparente, etc.):

— instalafia sanitara (vase, scaune i capac wc, chiuvete, robinete, etc.):

Acest proces verbal s-a intocmit astazi ..o, , In doua exemplare, din care
unul a fost predat chiriasului.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR A.S.S.M.B. LOCATAR



ANEXA NR. 1b,

parte integratd a contractului de inchiriere nr. /

FISA DE CALCUL A CONTRAVALORII CHIRIEI

Pentru spatiul cu destinatie medicala, situat in incinta Spitalului Clinic de Chirurgie
Oro — Macxilo — Faciald “Prof. Dr. Dan Theodorescu”, Calea Plevnei nr. 17 - 21, Sector 1,
Bucuresti, (spatiu parter), aflat in administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor
Medicale Bucuresti.

Zona: “07”

Utilitati: Da / Nu

Suprafata totala: 68,50 m.p.
Activitatea desfasuratd in spatiu:

- Alte activitati referitoare la sandtatea umand - Servicii medicale (radiologie dentard) -

COD CAEN 8690.
- 6850mp. *...... Euro/Lei/mp./lund = ................. Euro/Lei/luna
Total de plata: .................. Euro/Lei/luna.
NOTA:

Plata chiriei se face lunar (prin transfer bancar), in contul ROS85TREZ7005033XXX013918
deschis la Trezoreria Municipiului Bucuresti, in termen de 30 de zile calendaristice de la data
primirii facturii fiscale, conform Art. 6 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 72/2013. Facturarea se va face
in Lei, pentru luna in curs, la cursul LEI/EURO comunicat de BNR, valabil la data emiterii facturii.

Avénd in vedere prevederile art. 292 alin. (2) lit. ¢) din Codul Fiscal, din punct de vedere fiscal,
inchirierea unui bun imobil este o operatiune scutitii de taxa de valoare adaugatd (fara T.V.A.).

Astfel, Locatorul va emite facturi fard T.V.A., in conditiile 1n care aceasta nu este plititoare de
T.V.A.

in cazul in care locatarul nu-si indeplineste obligatia de plata a chiriei, in termenul scadent, ete
obligat la plata unei penalititi de 0,1% pe zi de intArziere, pand la achitarea integrald a debitului
principal. Penalitatile de intArziere vor fi facturate distinct.

LOCATOR, LOCATAR,
A.S.S.M.B
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